ZNP/RY/034/25
OPIS ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Przedsiebiorstwo Komunalne ,,Therma” Spélka z o.0.
43-300 Bielsko-Biala, ul. Michala Grazynskiego 108
Tel. (33) 8122021, mail: therma@therma.bielsko.pl

II. Trvb udzielenia zamowienia: przefare nieograniczony

1. Postgpowanie prowadzone jest w oparciu o stosowany odpowiednio na mocy Decyzji nr
D/13/15/06 Zarzadu Zamawiajacego z dnia 8 lutego 2022 r. Regulamin udzielania zamdéwient
sektorowych niepodlegajacych przepisom ustawy Prawo zamoéwien publicznych o wartosci
ponizej progdw unijnych, obowiazujacy w P.K. ,,Therma” Sp. z 0.0.

2. Do ninigjszego zamdwienia nie maja zastosowania przepisy ustawy Prawo zamowien
publicznych.

I1I. Opis przedmiotu zamowienia

1. Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie zadania o nazwie: ,,Wykonanie wyceny w
Jormie operatow szacunkowych, nieruchomosci stanowigcych majgtek Przedsigbiorstwa
Komunalnego ,,Therma” Sp. 7 o.0., do celéw zwigzanych z wycenq warfosci przedsiebiorstwa
metodg majgtkowg” jako uslugi dotyczacej opracowania operatéw szacunkowych w celu
okreslenia wartosci nieruchomosci nalezgcych do P.K. Therma Sp. z o.0,
a wyszczegolnionych w zal. nr 3 do niniejszych istotnych warunkéw zamoéwienia,
niezbednych do dokonania wyceny wartosci przedsiebiorstwa metoda majatkows, a takze
jednorazowego potwierdzenia aktualnosci kazdego ze sporzadzonych operatéw po uplywie 12
miesi¢cy od dnia ich sporzadzenia w terminie 14 dni od daty wystgpienia z takim wnioskiem
przez Zamawiajgcego. Potwierdzenie aktualnosci operatéw szacunkowych dokonywane bedzie
bez dodatkowego wynagrodzenia.

2. Operaty szacunkowe winne byé sporzadzone w dwdéch egzemplarzach, ze szczegolng
staranno$cig whasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci przy zachowaniu zasady
bezstronnosci w wycenie nieruchomoscei, jak réwniez zgodnie ze stanem nieruchomosci oraz
zawiera¢ wszelkie informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych
czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen 1 wyniku koficowego.

3. Informacje i materialy niezbedne do wykonania zamoéwienia Wykonawca uzyska we
wlasnym zakresie,

4, Operaty szacunkowe okreslajgce warto$¢ nieruchomosci musza by¢ sporzadzone przez
osobe posiadajgca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomogci.

5. Operat szacunkowy musi by¢ sporzadzony zgodnie z aktualnymi przepisami na dzien
sporzgdzania operatu:

- ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

- rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego,

- Standardami Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

IV. Terminv realizacii i warunki platno$ci

1. Termin realizacji operatow: do 30.09.2025 r.
Zaplata wynagrodzenia nastagpi jednorazowo przelewem na rachunek bankowy
Wykonawey w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania faktury przez Zamawiajacego.

3. Rozliczenia migdzy Wykonawca, a Zamawiajacym beda prowadzone w polskich
zlotych.



V. Opis warunkow udzialu w postepowaniu

O udzielenie zamowienia moze ubiegaé si¢ Wykonawca, ktory:

1. dysponuje co najmniej 1 osoba posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci zgodnie z art. 174. ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami;

2. wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy -
w tym okresie, nalezycie wykonal co najmniej trzy ustugi polegajgce na opracowaniu
operatdéw szacunkowych (jako potwierdzenie nalezytego wykonania robo6t nalezy
przedstawi¢ stosowne referencje, zaswiadczenia, ktére potwierdza fakt nalezytego
wykonania ustugi);

3. znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia,

4. nie zalega z uiszczeniem podatkéw i oplat oraz skladek na ubezpieczenie spoleczne
1 zdrowotne;

5. nie otwarto w stosunku do Wykonawcy likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.

VI Wykaz formularzy. o§wiadczen i dokumentéw jakie maija zloivé Wyvkonawey

1. Przystepujac do udzialu w postgpowaniua Wykonawca sklada:

1) oferte na wypelnionym i podpisanym formularzu ofertowym (zal. nr 1),

2) o$wiadczenie Wykonawcey o spelnianiu warunkow udzialu w postepowaniu (zat. nr 2),

3) wykaz wykonanych uslug opracowania operatéw szacunkowych (zal. nr 4) wraz

z dokumentami potwierdzajgcymi nalezyte ich wykonanie (stosowne referencje, zaswiadczenia

itp.),

4) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji

o dzialalno$ci gospodarczej, wystawiony nie wezeéniej niz 6 miesigey przed uptywem terminu

skladania ofert.

5) dokumenty potwierdzajace ze dysponuje co najmniej 1 osoba posiadajaca uprawnienia

zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci zgodnie z art. 174. ust.2 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wyszezegblnione w pkt. 1 - 2 zalgczniki nalezy sporzadzi¢ $cisle wg wzoréw dolaczonych
przez Zamawiajgcego, a pozostale dokumenty nalezy przedstawi¢ w formie oryginalu lub
kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez Wykonawce.

VII. Informacijec o sposobach porozumiewania sic Zamawiajacego z Wykonawcami

1. Osobami uprawnionymi przez Zamawiajgcego do kontaktowania si¢ z Wykonawcami sg:
w sprawach proceduralnych:
- Tomasz Trebacz - tel.(33) 812-82-21
mail: ttrebacziitherma.bielsko.pl
w sprawach dotyczgcych przedmiotu zamowienia:
- Zygmunt Homa - tel. 604 965 561
mail: zhoma(iitherma.bielsko.pl
w dniach od poniedziatku do piatku w godz. 9.00-13.00

VIIIL. Termin zwiazania oferts

1. Wykonawca jest zwigzany oferta przez okres 30 dni od uplywu terminu skladania ofert,
tj. do dnia 07.08.2025.

2. Wykonawca samodzielnic lub na wniosek Zamawiajacego moze przedluzy¢ termin
zwiazania oferta, z tym ze Zamawiajacy moze tylko raz zwroci¢ si¢ do Wykonawcow
o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz
30 dni.



IX. Opis sposobu przvgotowania oferty

1. Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

2. Oferta musi by¢ zlozona w formie pisemnej, napisana w sposob trwaly, opracowana
w jezyku polskim, a cena podana w polskiej walucie.

3. Wymaga si¢ by oferta byla dostarczona w opakowaniu uniemozliwiajgcym odczytanie jej
zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania, opatrzonym informacja o adresie
Wykonawcy oraz z napisem;:

»Wykonanie wyceny w formie operatéow szacunkowych, nieruchomosei stanowiacych
majatek Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,Therma” Sp. z o.0. , do celéw zwigzanych
z wycena wartosci przedsi¢biorstwa metoda majatkowa”

Nie otwiera¢ przed 08.07.2025. godz. 12.05.”

4, Jezeli dojdzie do przedterminowego otwarcia koperty (opakowania) z ofertg w przypadku
blednego oznaczenia koperty z ofertg przez Wykonawce, Zamawiajgcy powiadomi o tym
fakcie Wykonawce. Oferta znajdujaca si¢c w przedwczesnie otwartej kopercie nie bedzie
brana pod uwage. Wszelkie zwigzane z tym konsekwencje obciazajg Wykonawce.
Wykonawca ma prawo dostarczyé w terminie przewidzianym na skladanie ofert kolejng
oferte w kopercie prawidlowo oznaczonej.

5. Wszystkie strony oferty, w tym dolaczone do niej zataczniki, powinny by¢ podpisane przez

osoby uprawnione do wystepowania w imieniu Wykonawcy, zgodnie z dokumentem

potwierdzajacym posiadanie uprawnien do wystgpowania w obrocie prawnym lub
posiadajace stosowne pelnomocnictwo, ktére naleiy dolgezyé do oferty.

Treéé oferty musi odpowiadaé tresci opisu istotnych warunkow zaméwienia.

Cena oferty winna obejmowaé wszystkie koszty zwigzane z realizacja zamowienia.

Cena oferty winna by¢ podana netto.

Wykonawca moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte

informujac o tym pisemnie Zamawiajacego.

10. Zamawiajacy moze w kazdym czasie przed uplywem terminu skladania ofert
zmodyfikowaé tre§¢ opisu istotnych warunkéw zamoéwienia, niezwlocznie przekazujac
wszystkim Wykonawcom tres¢ modyfikacji.
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X. Miejsce oraz termin skladania ofert

1. Oferty nalezy dostarczy¢ do sekretariatu w siedzibie Zamawiajacego (43-300 Bielsko-
Biata, ul. Michata Grazynskiego 108) osobiscie lub za posrednictwem kuriera/poczty
do dnia 08.07.2025. do godz. 12.00.

2. Otwarcie ofert jest jawne 1 nastapt w dniu 08.07.2025. o godz. 12.05 w sali nr 44
(Bielsko-Biala, ul. Michala Grazyniskiego 108).

XI. Opis kryterium wyboru oferty

1. Jedynym kryterium, ktérym bedzie si¢ kierowal Zamawiajgcy przy wyborze
najkorzystniejszej oferty bedzie cena netto przedmiotu zamdwienia.

2. Zamawiajgcy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom przedstawionym w opisie istotnych warunkéw zamowienia, nie podlega
odrzuceniu oraz zostata oceniona jako posiadajaca najnizszg ceng.

XII. Odrzucenie ofert

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

1) jej tresé nie odpowiada tresci opisu istotnych warunkow zamowienia,

2) zostala zlozona przez Wykonawcg, ktdry nie spelnia warunkéw udzialu w postgpowaniu,
3) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow,
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4) zawiera istotne bledy w obliczeniu ceny,
5) zostala ztozona po terminie sktadania ofert.

XITII. Uniewaznienie i zamkniecie postepowania

1. Zamawiajacy uniewaznia postgpowanie, jezeli nie zlozono Zzadnej oferty niepodlegajacej
odrzuceniu lub wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujgca, Zze prowadzenie
postepowania lub wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego.

2. Zamawiajacy moze zamknagé postgpowanie bez dokonywania wyboru oferty.
Postgpowanie moze by¢ zamkniete na kazdym jego etapie. Zamawiajgcy zastrzega sobie
prawo zamknigcia przetargu bez podania przyczyny.

3. O uniewaZnieniu postepowania o udzieleniec zamdwienia Iub jego zamknieciu
Zamawiajacy zawiadamia wszystkich Wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty.

XIV. Istotne postanowienia umowy i Zawarcie umowy

1. Istotne postanowienia umowy znajduja si¢ we wzorze umowy stanowigcym zal. nr 5 do
niniejszego opisu istotnych warunkéw zamoéwienia.
2. Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana, bedzie zaproszony do podpisania umowy.

XV. Postanowienia koncowe

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zamkni¢cia przetargu bez podania przyczyny.
Postgpowanie moze by¢ zamknigte na kazdym jego etapie.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia dodatkowych negocjacji
cenowych w przypadku gdy w postepowaniu zostanie ztozona tylko jedna oferta lub gdy
cena oferty bedzie zbyt wysoka.

3. Koszty udzialu w postepowaniu, w tym koszty przygotowania i ztozenia oferty, obciazajg
Wykonawce i nie moze on dochodzi¢ ich zwrotu od Zamawiajacego.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejszym opisem istotnych warankéw zamowienia maja
zastosowanie  postanowienia  Regulaminu  udzielania zaméwien  sektorowych
niepodlegajacych przepisom ustawy Prawo zamoOwieh publicznych o wartosci ponizej
progow unijnych, obowiazujacego w P.K. ,,Therma” Sp. z 0.0. oraz odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

5. Specyfikacje warunkéw zamowienia mozna otrzymac pobierajac ja ze strony internetowej
Zamawiajacego, mieszczacej si¢ pod adresem https://www.therma.bielsko.pl/.

ZATWIERDZAM

/ PREZES
mgrIng. A drzej Listowski

Bielsko-Biala, dnia 26.06.2025. .'

.......................................................

Zalaczniki: K

1) Formularz ofertowy (zat. nr 1)

2) Oswiadczenie Wykonawcy (zat. nr 2)

3) Wykaz nieruchomosci do wyceny (zal. nr 3)

4) Wykaz wykonanych ustug (zal. nr 3)

5) Wzér umowy (zal. nr 5)

6) Klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych (zat. nr 6)

//ié Ho\)’\\ !



